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新常态下的必然趋势

温州大学建筑与土木工程学院副教授潘安平认为，规模大盘
频现为楼市新常态下的必然趋势，在杭州、贵阳等城市，多年前已
出现多个超级大盘。

首先，大开发商资金实力雄厚，其优势在楼市新常态下更为
突出，获得大型地块能够扩大资产规模及市场占有率，增加抗风
险能力,并通过打造超级大盘，取得扩大规模与项目创新的效果，
形成品牌效应。近年来中信、万通、新希望、正大、新湖等知名开
发商纷纷进驻温州市场，而这些超级大盘中时常出现他们的身
影。许多开发商通过合作方式共同开发规模大盘，以降低风险。

其次，经过前几年房价的大起大落，政府通过增加供应量的
方式满足市场需求，并以较低的单位成本价格出让，以降低房价
促使市场健康发展。同时，为拓展城市发展空间，通过山地开发、
海涂围垦等方式获得土地，建设新城，扩大城市发展空间，缓解老
城区压力，如平阳西湾、龙港新城、洞头新城等土地均通过围垦获
得，林宋组团则为低丘缓坡开发用地。

对于规模大盘多以城市综合体的形式出现，潘安平表示，这些
大盘位于郊区，为新开发区域，与老城区相比在交通、环境、规划等方
面存在优势，并以比老城区低的价格吸引部分人群。同时城市综合
体通过商业、商务、酒店等业态的打造，能起到聚集人流、完善功能等
作用，使楼盘更具吸引力。置业于郊区低密度生活区，作为周末、节
假日的休闲、养生居所，这种现象在大城市已逐渐开始流行。当然，
各大新城、城市综合体还应注重交通、教育、医疗等方面的配套设施，
并做好与老城区的衔接，以更好地融入城市。 见习记者王而凡

新湖打造平阳西湾新城

10月22日，新湖中宝股份有限公司在其网站发布
公告称，其控股子公司平阳隆恒置业有限公司竞得平
阳西湾围涂区块三宗出让地块，合计竞拍价为 85725
万元，楼面地价为 2250 元/㎡。 此次竞拍的平阳西湾
围垦区块，位于平阳县西湾，土地面积为286亩，土地
用途为住宅、批发零售用地。 这是新湖中宝股份有限
公司今年来第三次在平阳西湾拿地，加上此前竞得的
9宗地块，竞得规模已达930亩。

根据2012年10月11日，新湖中宝股份有限公司
控股子公司——平阳县利得海涂围垦开发有限公司与
平阳县人民政府签订合作协议，联合开发平阳县西湾
围垦区。根据协议，平阳利得公司已取得西湾围垦项
目的海域使用权，围垦区域位于平阳县东海岸鳌江与
飞云江之间，用海面积共计803.4公顷，其中用于居
住、商业用途的出让土地面积约为 5400 亩（其中南片
约 2500 亩，北片约 2900 亩）。该项目计划开发周期
13年，建成后可容纳和集聚人口约8万人，项目总投资
750亿元。

据了解，西湾围垦区将建设成为包含全球温州人
论坛永久会址、世界温州人金融中心、星级酒店、商业
购物与休闲娱乐街、滨海高尚住宅区、医院、中小学等
在内的城市综合体，集人居、商务、休闲、生态于一体的
现代化滨海新城。

规模大盘数量大增

除了平阳西湾外，近年来，我市多个县(市、
区)都出现了规模大盘，规模从500亩到上千亩
不等。今年5月，位于龙港新城的逸和新天地
城市综合体项目开工，该项目与平阳西湾仅一
江之隔，位于苍南县龙港镇江南海涂围垦区。
该项目占地581亩，总建筑面积约150万平方
米，总投资约103亿。

与此同时，万通地产、新希望集团联手在永
嘉三江打造占地765亩的立体城；正大新生活
集团于乐清打造占地636亩的城市综合体项
目；继市区七都开发占地约800亩的华侨花园
后，华中地产又于洞头新城打造占地约1000亩
的海悦城……规模大盘纷纷落户我市各地，呈
多点开花的态势，而各地仍有多宗大型地块正
在招商中。

而寸土寸金的市区，开发商又将目光投向
西部山地。林宋组团位于鹿城区仰义街道与瓯
海区郭溪街道，建设用地约8900亩，为市区首
个山坡地利用试点住宅区，其中林里片区规划
低丘缓坡建设用地约4860亩，容纳人口约3万
人，总建设规模为134.63万㎡。目前，林里单
元共约340亩土地已挂牌出让，由温州世和生
态城开发有限公司打造林里山地生态新城。

林里生态新城、新湖平阳项目、温州立体城、
逸和新天地、正大新生活、海悦城

温州多个规模大盘横空出世
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近日，新湖中宝股份有限公司再次在平阳

西湾竞得三宗地块，加上此前竞得的9宗地块，

已将12宗地块、930亩收入囊中，准备打造西湾

围垦区滨海新城，总规模将达5400多亩。加上

此前已亮相的林里生态新城、温州立体城和海

悦城等项目，我市多个规模大盘将横空出世，规

模从500亩以上到上千亩不等，我市住宅小区

规模给人的“螺蛳壳里做道场”的感觉将会得到

改变。
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