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近日，市民陈先生直接与房开议价，以35000元/㎡左
右的价格，从房开购得市中心一在建楼盘，而该盘当年开
盘均价超过50000元/㎡；同样，市民李先生看上了市区一
准现房，房开愿意以七折的价格出售，而李先生觉得尚未
达到心理预期，希望还能享受到更多优惠，彼此还在相互
试探中；市民林先生在选择新房时，一售楼处销售人员告
知，该盘存在一些已缴纳定金的退购房源，若选择此类房
源，可享受总价扣除与定金相等金额的优惠。

之前购房大都是购房者被动接受房开提供的价格，如
今购房者觉得房开价格开高了，可直接还价，议价几个来
回也是常事。这样的案例在前几年难以想象，但最近却日
渐增多，许多购房者都能以更低的价格，购得前几年开盘
的楼盘房源，而且开始出现购房者与开发商对价格、折扣
及优惠措施进行协商的现象。

近期，市区越来越多的已开盘、已交付楼盘进行了尾
盘销售，并且对价格进行了相应的调整。根据市住建委房

管局商品房网上销售系统显示，位于市区的公园大地、紫
金华府、凤凰城等多个楼盘进行了房源价格调整公示。截
至昨天，本月市区已有近20个楼盘进行价格调整公示。

相关数据统计，除少数近期开盘的房源外，大部分进
行价格调整公示的房源，当前价格仅为当年开盘均价的
50%-70%，也有房源仅为当年开盘均价的40%，出现较大的
降幅。位于鹿城区的紫金华府，此次部分房源公示的调整后
价格为18000元/㎡，而2012年开盘时的均价为38782元/
㎡；位于瑶溪板块的凤凰城，此次公示的调整后价格为13801
元/㎡，而2012年开盘时的均价为20000元/㎡。

与此同时，多个楼盘房源近期的价格调整公示中，
出现同一次公示存在较大差价的现象。上月进行价格
调整公示的两套某楼盘住宅房源，同面积户型差价达到
8000 元/㎡；本月价格调整公示的另一楼盘数十套房
源，价格在24700-34000元/㎡之间，最大差价约9000
元/㎡。

价格调整房源增多
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表示，这种现象是温州楼市新常态运行特
征的表现，楼市正在步入从政策主导到市
场主导，从价格高企到逐步回稳，从规模建
设到去库存化的新常态。

首先，取消“限购令”及退购商品房销
售等方面的政策调整，体现出楼市步入市
场主导、去行政化的特征，使得当初因“限
购令”无法购房的购房者，及因“70/90”政
策而采取“双拼”、“多拼”的房源，在“限购
令”取消后得以释放，形成近期尾盘上市成
交增多的现象。

其次，多数2012年前后开盘的楼盘，
拿地时间大多在2011年前后，处于楼市最
高峰，随后房价开始下滑，可谓“生不逢
时”。高楼面价导致开发商选择更为合适
的高品质楼盘，却遭遇楼市进入下行阶段，
为尽快回笼资金、缓解压力，只得迎合市场
趋势与购房者心态采取降价销售。

第三，2013年以来新盘大规模上市形
成的高库存量，造成市场供大于求，使得

“去库存”成为开发商的首要任务。然而近
两年新盘大量上市，品质整体上升，价格又
较之前低，总体性价比较高，购房者选择余
地更大，导致2012年前后开盘的楼盘优势
不再明显，不得不采取降价的方式吸引购
房者，给购房者更多让利，与新盘形成竞
争。

在楼市新常态下，由于楼市经过市场
调整及投资渠道多元化，投机现象的退出，
商品房已回归居住属性，价格也顺应市场
调整到应有的水平。 见习记者 王而凡

去年9月，我市出台《关于促进房地产市场平稳健康
发展的通知》，除取消“限购令”外，还对商品房价格调整、
退购商品房销售等方面进行相关调整。其中，第四条要
求加强商品房价格调整管理，房地产开发企业要按照备
案价格“一房一价”对外销售，凡未办理转移登记的已售
商品房要求调整价格的，按规定向价格主管部门申报备
案后，给予办理商品房合同备案、房屋登记等相关手续。

该《通知》第五条还对退购商品房作出相关规定：房
地产开发企业与购房户解除购房合同的，可以申请办理
退购手续，退购商品房不再集中公开销售，由房地产开发
企业自行销售。

自此，一些已开盘、已交付的楼盘纷纷进行价格调
整公示，加入尾盘销售行列，形成近期的价格调整公示
潮。进行价格调整公示的房源以2012年前后开盘的
楼盘为主。目前，部分楼盘已交付使用，其余楼盘均已
进入外立面、园林绿化等扫尾阶段，成为名副其实的

“准现房”。此类楼盘大多分布于老城区及龙湾中心区
附近，其中老城区以高端楼盘为主，调整后的价格仍相
对较高，多数房源价格仍在20000元/㎡以上，并且存
在多个30000元/㎡以上的楼盘；而龙湾中心区附近的
楼盘调整后相对较低，多数房源调整后的价格在
10000-15000元/㎡。

退购商品房房开可自行销售


